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Vorgeschichte

18. 11. 2004 (Drucksache 0204/22004/BV)

Aufstellungsbeschluss fur einen Bebauungsplan durch den Gemeinderat fir den Bereich
zwischen Adenauerplatz, Kurfurstenanlage, Bahnhofstral3e und Romerkreis:
einstimmig.

Anlass und Ziel der Planung

Maogliche Verlagerung der Einrichtungen des Landes, moglicher Abriss der Gebaude.

»Zidl ist es, in einem Wettbewerb die Chancen fur diesen Raum auszuloten und eine
Neuordnung des Gesamtareals ... zu erreichen.” Damit ,,soll ein tragfahiges stadtebauliches
Konzept fir eine Neubebauung gefunden werden. Anschlief3end sollen die neu definierten
stédtebaulichen Ziele tiber einen Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert werden.”

Planungsrechtliche Stuation

Im Flachennutzungsplan a's ,,gemischte Bauflache® dargestellt.

» Der Baudichteplan enthédlt fur das Grundstiick folgende V orgaben:

Die Traufhthe soll maximal 15 m, bei einer Geschosshohe von ca. 3 m betragen ... Die
Grundfl&chenzahl GRZ soll im Planbereich auf 0,51 bis 0,8 begrenzt werden”

,Der Bereich...liegt im Geltungsbereich rechtskréftiger Bebauungsplane >Weststadt —
Ehemaliges Bahngel ande< von 1960 — Anderung 6stlicher Teilbereich ...und >Weststadt —
Anderung Westlicher Teil< von 1963 ... Die Flachen des Amtsgerichtes und Finanzamt sind
als Kerngebiet mit max. 5 Vollgeschossen festgesetzt...”

27.07. 2005 (Drucksache 0201/2005/BV)
Auswahl der Sachpreisrichter fir den stadtebaulichen deenwettbewerb
nach Beschluss des Gemeinder ates

Unter den Zielen werden ,, Chancen zur Neuordnung dieses stadtebaulich bedeutsamen
Raumes* hervorgehoben, in dem eine , funktionale Verbindung zwischen Bergheim und der
Weststadt bis heute nicht erreicht werden konnte. Die Ldsungsvorschlége sollen die
Funktion der Fléchen , als Aufenthaltsraum” und die Einbindung der Griinflachen®
berticksichtigen...



Dokumentation |deenwettbewerb Kurfirstenanlage Heidelberg
(Hg. Stadtplanungsamt)

Wettbewer bsaufgabe

,Der Stadtraum der Kurfurstenanlage sollte funktional und gestalterisch aufgewertet werden.
Weltere Ziele waren .. die Belebung des 6ffentlichen Raums, eine Nutzungsintensivierung
sowie die Steigerung der Einkaufs- und Aufenthaltsqualitét ... Besonders Augenmerk sollte
auf die Vernetzung der Stadtteile Bergheim und Weststadt gelegt werden. Die
Kurfirstenanlage sollte ihre Barrierefunktion verlieren. ... Passanten sollten vermehrt zum
Flanieren eingeladen werden ... Die Gestaltung der Griin- und Freifléchen sollte auch zu einer
Wohnumfeldqualitét fir die Weststadt und den Stadtteil Bergheim beitragen ...

Die Dimensionierung der Stral3enquerschnitte sollte insbesondere im Bereich der
Bahnhofstral3e Uberprift werden...

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs sollte vorzugsweise in Tiefgaragen erfolgen,
oberirdische Stellpldtze sind nach Moglichkeit zu vermeiden ..."

1. PreisWiesion*

» Dievorhandene Struktur der Weststadt wird in Struktur und Geschossigkeit durch modular
aufgebaute Stadthofe aufgegriffen ..."

13. 03. 2006 (Drucksache 0051/2006/BV)

Wettbewerb Kurfirstenanlage — Ergebnis des Wettbewer bs, Entscheidung fir einen
Entwurf alsweitere Bear beitungsgrundlage:

mehrheitlich beschlossen, 8 Enthaltungen

Die vom Preisgericht (beteiligt waren Mitglieder des GR) gektirte Siegerarbeit ,, Wiesion*
zeichnet sich nach seiner Beurteilung ,, durch die Aufnahme der Baustruktur der Weststadt
durch die neuen Blocke. Die aufgel ockerte Blockstruktur schafft ruhige, attraktive
Innenhdfe ... Besonders hervorzuheben ist die durchdachte Nord-Siid-Verbindung ... Eswird
einevielfdtige, kleinteilige Nutzung ermdglicht, die sich an die Struktur der Weststadt
anlehnt ...

Vom Preisgericht wird allerdings , kritisch gesehen”, dass das Griinkonzept 6stlich des
Romerkreises nicht fortgesetzt wird”.

20. 04. 2006 PPP-Ausschreibung
durch das Land Baden-Wirttemberg

Grundlage der Ausschreibung war ,, der Entwurf des 1. Preistrégers des |deenwettbewerbs aus
dem Jahr 2005 nach dem Schreiben der Fa. Zublin an den Bezirksbeirat Weststadt/Stidstadt
vom 20. 12. 2007. ,,Der am 6. 11. 2007 mit dem Land Baden-Wrttemberg geschlossene
Grundstiickskauf- und Mietvertrag lasst keine Anderungen des geplanten Neubaus fur die
Justizbehdrden zu. Um das Flachenprogramm der Behorden am Standort des heutigen
ehemaligen Finanzamtes umzusetzen, ist ein 6. Geschoss notwendig... Die Gebaudehthe
...betragt dadurch ca. 22 m. Durch diese Mal3gabe erfolgte durch das Stadtplanungsamt eine
Uberarbeitung der Hohenentwicklung ... fir den B-Planentwurf ... Der Innenraum (der
Ubrigen beiden Bldcke) soll nutzbar gestaltet werden®, d.h. nicht offen bleiben, sondern
Uberbaut werden.



Oktober 2007

Bebauungsplan Heidelber g — Weststadt, Kurfirstenanlage
Offentlichkeitsbeteiligung

Planungsbrief Nr. 19 (Stadtplanungsamt)

Hier werden die Aussagen der Wettbewerbsausschreibung aufgegriffen : , modular aufgebaute
Stadthofe”, Blocke nehmen die Struktur der Weststadt auf, , kleinteilige Kante zu
Bahnhofstral3e, , attraktive Innenhofe”.

,» burch die Neugliederung erhélt die Bahnhofstral3e einen ruhigeren Gesamteindruck ..."

Am 31. 10. 2007 wurde im Rahmen einer Informationsveranstaltung die Offentlichkeit Giber
den Stand der Planung unterrichtet.

21. 01. 2008
Aussagen der Firma Zuiblin bel einer Informationsveranstaltung des Stadtteilvereins
Weststadt

Eine zusétzliche Grundlagen der Ausschreibung des Landes fir die Entwicklung eines PPP-
Projektes war nach Aussage der Firma Ziblin die Erklarung der Stadt Heidelberg, fur das
Behotrdengebaude sal es nicht ,,aussichtsos* (entgegen den Vorgaben des
Wettbewerbsentwurfs), ein Gebaude mit 6 Etagen zu planen.

Fur eine Uberbauung der Innenhdfe mit eingeschossigen Einzel handel sbetrieben liegen
O0konomische Griinde vor, und eine geschl ossene Bebauung der Kanten ergibt sich aus
Grinden des Lérmschutzes.



Offene Fragen

Kann das Land (als Grundstiickseigner) darauf vertrauen, dass nach einem durch den
GR abgesegneten Wettbewerbsentwurf ein noch zu beschlief3ender
rechtsverbindlicher Bebauungsplan diesem Entwurf entspricht ?

Welche Freiraume hat das Land oder die Firma Zublin als Grundstiickseigentiimer bel
der Interpretation von Wettbewerbsergebnissen (z.B. bzgl. Dichte und Massierung der
Gebaude, der Errichtung eines einzigen Behordenzentrums auf einem relativ geringen
Antell der Gesamtflache) ?

Kann das Land (Uberhaupt und inwieweit) darauf vertrauen, dass der Bebauungsplan
seinen Winschen entsprechend gestaltet und beschlossen wird ?

Welche Mdglichkeiten hat der GR, den Verkauf stédtischen Gelandes (des
abgegebenen Stral3enraums) als Druckmittel gegentiber den Wiinschen und
Forderungen des Landes und der Firma Ziblin einzusetzen ?

Kann das Land (gegentber der Stadt) eine Entschadigung dafur verlangen, wenn seine
Aufwendungen im Rahmen der Ausschreibung fir das PPP-Projekt zu keinem Ziel
fuhren ?

Kann der vom Land ausgewahlte Partner vom Land (oder der Stadt) eine
Entschadigung erwarten, wenn der beschlossene Bebauungsplan nicht dem
Wettbewerbsentwurf und seinen Erwartungen entspricht ?

Kann der GR vom Land bzw. dem ausgewahlten Partner verlangen, dass dieser sichin
seiner Planung strikt an den VVorgaben des Entwurfs orientiert (bzgl. Dichte und Héhe
der Bebauung, offene, begrinte und nicht Gberbaute Hofe, Erhalt und Gestaltung von
Freiraumen) ?

Kann der GR auf der Grundlage der Interessen der Birger vom Grundstiickseigner
eine grundsitzliche Uberarbeitung seiner Plane verlangen (z.B. bzgl. der Breite der
Stral3e, des Erhaltes des Baumbestandes, der Struktur des vorgesehenen
Behordenzentrums, der Anzahl offentlicher Tiefgaragenplétzen) ?



